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Wohn- und Mietenpaket: Wohnungsbau voranbringen und bezahlbares Wohnen sichern

Dank des Drucks der SPD haben wir mit dem im Koalitionsausschuss vereinbarten Wohn- und
Mietenpaket wichtige Verbesserungen erreicht, die sogar Giber die Vereinbarungen des Koaliti-
onsvertrags und die Ergebnisse des Wohngipfels hinausgehen. Damit sind die Weichen fir eine
wohnungspolitische Trendwende gestellt!

WARUM BRAUCHEN WIR DAS WOHN- UND MIETENPAKET?

Ob zur Miete oder im Wohneigentum — fiir viele Menschen wird es immer schwieriger, bezahlbaren
Wohnraum zu finden. Bezahlbares Wohnen ist die drangendste soziale Frage unserer Zeit. Politik fiir
ein solidarisches Land bedeutet, bezahlbaren und lebenswerten Wohnraum zu schaffen und Mie-
ter*innen vor Verdrangung zu schitzen. Dafiir haben wir uns in den Koalitionsverhandlungen erfolg-
reich eingesetzt. Allerdings hat die dramatische Lage auf dem Wohnungsmarkt gezeigt, dass weitere
Schritte erforderlich sind.

WAS HABEN WIR ERREICHT?

Wir setzen uns im Parlament und in der Regierung fiir eine wohnungspolitische Trendwende ein. Mit
dem im Koalitionsausschuss vereinbarten Wohnpaket ist uns ein wichtiger Schritt gelungen: Endlich
haben wir die Blockade der Union bei bereits im Koalitionsvertrag und auf dem Wohngipfel vom
21.09.2018 vereinbarten MaBnahmen durchbrochen. Aulerdem haben wir Verbesserungen in der
Mieten- und Wohnungspolitik erreicht, die sogar lber die Vereinbarungen des Koalitionsvertrags und
die Ergebnisse des Wohngipfels hinausgehen.

Mit dem nun vereinbarten MaRnahmenpaket werden wir Mieter*innen noch wirksamer gegen Miet-
steigerungen und vor Verdriangung schiitzen. Gleichzeitig aktivieren wir nachhaltig mehr glinstiges
Bauland fir den Wohnungsneubau. Entsprechende Gesetzentwirfe sollen schnell vorgelegt werden.

Mehr Schutz fur Mieter*innen

e Ausweitung des Betrachtungszeitraums fiir die ortsiibliche Vergleichsmiete beim Mietspie-
gel: Kiinftig bilden nicht mehr die Neuvertragsmieten der vergangenen vier Jahre die ortsiib-
liche Vergleichsmiete, sondern der letzten sechs Jahre. Die Verldngerung des Betrachtungs-
zeitraums wird eine preisdampfende Wirkung haben, von der die Mieter*innen profitieren.
Der entsprechende Gesetzentwurf zur Reform des Mietspiegelrechts soll spatestens bis Ende
des Jahres vorliegen.

e Verldngerung der Mietpreisbremse um fiinf Jahre: Die Bundeslander konnen das per Rechts-
verordnung festlegen.

o Riickwirkende Riickzahlungspflicht bei VerstoB8 gegen die Mietpreisbremse: Ebenfalls neu
auf Druck der SPD: VerstolRen Vermieter*innen gegen die Mietpreisbremse, kbnnen Mie-
ter*innen zu viel gezahlte Miete riickwirkend fiir einen Zeitraum von 30 Monaten fordern,
wenn der Verstol} gegen die Mietpreisbremse innerhalb von 30 Monaten nach Beginn des
Mietverhaltnisses gerligt wird. Bei spateren Riigen soll das entsprechend dem geltenden
Recht erst ab dem Zeitpunkt der Rige Wirkung entfalten. Auch dazu wird der entsprechende
Gesetzentwurf noch dieses Jahr vorliegen. Damit werden Vermieter*innen angehalten, sich
von vornherein an die Mietpreisbremse zu halten.

e Verscharfung des Umwandlungsverbots von Mietwohnungen: Umwandlungen von Miet-
wohnungen in Eigentumswohnungen bedeuten fiir Spekulant*innen ein Riesengeschaft und
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fir Mieter*innen oftmals den Verlust der Wohnung und die Verdrangung aus ihrem sozialen
Umfeld. Die Bundesregierung soll, in Absprache mit den Bundeslandern, bis zum Ende des
Jahres einen Gesetzentwurf vorlegen, der die Mdoglichkeit zur Umwandlung von Mietwoh-
nungen in Eigentumswohnungen reduziert.

Erleichterung von Wohnungsneubau und Eigentumserwerb

e Teilen der Maklerprovision zwischen Kaufer*innen und Verkaufer*innen: Die SPD-Bundes-
tagsfraktion hat in der Koalition auRerdem durchgesetzt, dass kiinftig Kdufer*innen von Im-
mobilien (Wohnung oder Einfamilienhaus) nur noch maximal die Halfte der Maklerprovision
Ubernehmen miissen, wenn sie den Makler nicht beauftragt haben. Die Vertragspartei, die
den oder die Makler*in nicht beauftragt hat, schuldet ihren Anteil an der Maklerprovision
auch erst, wenn die beauftragende Vertragspartei nachweist, dass sie ihren Anteil gezahlt
hat. Der Nachweis kann zum Beispiel durch die Vorlage eines Uberweisungsbeleges gefiihrt
werden.

o Die Evaluation der Wohnungsbaupramie bis Ende 2019: Auf Grundlage der Ergebnisse wird
die Koalition die Wohnungsbaupramie attraktiver ausgestalten, damit Wohnungsneubau
noch besser gefordert werden kann.

o Reform des Baugesetzbuches: Die Baulandkommission hat wichtige Vorschldge gemacht, da-
mit die Kommunenmehr Bauland ausweisen konnen, Boden der Spekulation entzogen und
dem Wohnungsneubau bereitgestellt werden kann. Noch im Herbst dieses Jahres soll ein Ge-
setzesentwurf vorgelegt werden, um die Empfehlungen der Kommission umzusetzen. Hier
sind besonders die Weiterentwicklung des Vorkaufsrechts und die erleichterte Anwendung
des Baugebots durch Kommunen wichtig.

o Gemeinwohlorientierte Liegenschaftspolitik: Die in dieser Legislaturperiode von der SPD
durchgesetzte Neuorientierung in der Liegenschaftspolitik der Bundesanstalt fiir Immobilien-
aufgaben (BImA) ist ein groRer Erfolg, denn nun kann der Bund alle seine entbehrlichen Lie-
genschaften zum Zweck des sozialen Wohnungsbaus und zur Erfiillung kommunaler Aufga-
ben verbilligt an Kommunen vergeben. Diese Regelungen sollen nun auch auf Grundstiicke
des Bundeseisenbahnvermégens (ibertragen werden. So kann Kommunen, 6ffentlichen
Wohnungsbauunternehmen und Dritten weiteres Bauland fiir den geférderten Wohnungs-
bau verbilligt zur Verfligung gestellt werden. Auch mit der Deutschen Bahn werden wir Ge-
sprache Uber eine schnellere und giinstigere Vergabe von bebaubaren Grundstiicken fihren.

¢ Investitionsprogramm fiir die Reaktivierung von Brachflachen: In den Haushaltsberatungen
zum Haushalt 2020 wird die Koalition priifen, ob Spielrdume entstehen, zusatzliche Mittel in
Hoéhe von 100 Millionen Euro fiir einen Investitionspakt zur Reaktivierung von Brachflachen
zur SchlieBung von Baulilicken, insbesondere fiir den preiswerten Mietwohnungsneubau zur
Verfligung zu stellen.

WIE GEHT’S JETZT WEITER?

Die Bundesregierung wird in den kommenden Monaten die vereinbarten Gesetzentwiirfe vorlegen.
Die SPD-Bundestagsfraktion wird sich im parlamentarischen Verfahren intensiv mitihnen befassen und
auf eine zligige Beratung und schnelle Verabschiedung drangen. Das Ziel, bezahlbaren Wohnraum be-
reitzustellen, kann nur im Zusammenspiel mit der Starkung der Investitionstatigkeit, des sozialen Woh-
nungsbaus und sozialpolitischen Flankierungen erreicht werden. Deshalb setzen wir uns in dieser Koa-
lition flr weitere Schritte hin zur wohnungspolitischen Trendwende ein, zum Beispiel durch einen tem-
pordren Mietpreisstopp und eine wirksame Sanktionierung von Verst6Ren gegen das Mietpreisrecht.
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